ДОГОВОР № _______

НА ОКАЗАНИЕ УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ 

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 

№ ______, ул.____________________г.Белово,  пгт.Новый Городок 

г.Белово                                                                                         «______»________________20__ г.

Граждане – собственники жилых помещений, именуемые в дальнейшем все вместе Собственники, в лице уполномоченного представителя – председателя совета многоквартирного дома _______________________________________________________________________________, действующей(го) на основании протокола проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № _____, расположенном по адресу:  г. Белово, пгт.Новый Городок, ул._______________________ от «_____»_______________2012 года, доверенности от «____»_____________ 2012 года, выданной собственниками жилых помещений, с одной стороны, и, общество с ограниченной ответственностью «БеловоСтройГарант», в лице директора, Рыжова Александра Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол «_____»______________20__ года № _______).

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3.При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и иными соответствующими правовыми и нормативными актами. 
1.4.Управляющая организация обеспечивает предоставление жилищных услуг надлежащего качества в соответствии со степенью благоустройства многоквартирного дома.
 1.5.Целью настоящего Договора является обеспечение, в соответствии с решением общего собрания Собственников, надлежащего содержания и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в состав которого входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное, обслуживающее более одного помещения в данном доме, оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения, расположенными на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
1.6.Для целей настоящего Договора применяются следующие термины и понятия:

Собственник - лицо,  владеющее  на  праве  собственности  помещением. Собственник помещения несет  бремя   содержания  данного  помещения   и  общего  имущества   Собственника  помещений   в многоквартирном  доме.   Собственник  владеет,   пользуется   и   распоряжается  общим   имуществом   в многоквартирном доме.
Доля  в  праве общей  собственности  на  общее  имущество  в  многоквартирном доме  Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 

Члены  семьи  Собственника  жилого  помещения  имеют  право  пользования данным  жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. 
Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.
Управляющая организация - организация, выполняющая функции по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного дома. 

Место нахождения Управляющей организации - адрес фактического места нахождения: 652645, г.Белово,  пгт. Новый городок, ул.Киевская, 39; юридический адрес: 652600, г.Белово, ул.Большевистская, 19.

Адрес электронной почты Управляющей организации – BelovoStroiGarant@yandex.ru. 
Адрес веб-сайта Управляющей организации – www.belovo-sg.narod.ru.
Номера телефонов, факса Управляющей организации – диспетчер – 8(38452)37943; приёмная – 8(38452)33909; номер факса – 8(38452)33909.

Время работы Управляющей организации – с понедельника по четверг: с 8:00 часов до 17:00 часов, пятница с 8:00 часов до 14:00 часов, перерыв на обед с 12:00 часов до 13:00 часов, выходные дни – суббота, воскресенье.
Исполнители  -  организации   различных  форм  собственности,   на   которые  Управляющая организация   на  договорной  основе   возлагает  обязательства  по  предоставлению  Собственнику  работ (услуг) по капитальному ремонту общего имущества, вывозу и захоронению ТБО, аварийному обслуживанию общего имущества многоквартирного дома, оказание услуг паспортно-визовой службы и начислению оплаты услуг Управляющей организации, техническое обслуживание и ремонт лифтов (при их наличии).
В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует исключительно от имени и за счет Собственников помещений. 

Общее имущество многоквартирного дома – имущество, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. 

Уполномоченное лицо (представитель собственников, председатель совета многоквартирного дома) – лицо, выбранное решением общего собрания собственников, наделенное определенными полномочиями. Круг полномочий и порядок осуществления деятельности определяется доверенностью, выданной собственниками помещений многоквартирного дома и решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

Состав  общего  имущества  -  имущество,  в отношении  которого  будет осуществляться обслуживание. 

Услуги - деятельность управляющей организации, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях. 

Жилищные услуги – услуги обслуживающей организации по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарного состояния общего имущества собственника помещений в многоквартирном доме и другие услуги, предусмотренные Договором.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.Собственники передают, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по обслуживанию и ремонту  многоквартирного дома № _________, расположенного по адресу: г.Белово, пгт.Новый Городок, ул.________________________, а именно:

2.1.1.Полномочия по оказанию услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома, техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств, технических помещений в многоквартирном доме, выполнению работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории, а, в случае принятия Собственниками соответствующего решения, выполнению работ по капитальному ремонту общего имущества  многоквартирного дома с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей, в соответствии с заданием Собственников, с требованиями, установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, перечнем, связанных с такими содержанием и ремонтами, работ и услуг. 
2.1.1.1.Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту установлен Приложениями к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложениям к настоящему Договору обеими Сторонами.  
2.1.1.2.Перечень и сроки проведения работ по капитальному ремонту устанавливаются дополнительным соглашением к настоящему Договору на основании подготовленных Управляющей организацией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника. 
2.1.1.3.Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников сроком на 1 год, при отсутствии  такого решения - органом местного самоуправления, городским Советом народных депутатов.
2.1.1.4..Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту, а в случае принятия Собственниками соответствующего решения – выполнение работ по капитальному ремонту, осуществляется Управляющей организацией самостоятельно, в полном объеме, или частично, либо путем заключения от своего имени и за счет Собственников договоров с подрядными организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту. 

2.1.2.Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам. 

2.1.3.Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт, и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. 
2.1.3.1.Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт, осуществляет общество с ограниченной ответственностью «Беловский центр коммунальных платежей», в соответствии с условиями действующего агентского договора, заключенного  между ООО «БеловоСтройГарант» и ООО «Беловский ЦКП».

2.1.3.2.Оплата за услуги содержания, текущего и капитального ремонта, производится Собственниками жилых помещений в пунктах приема платежей ООО «Беловский центр коммунальных платежей» по адресам: г.Белово, ул.К.Маркса, 5«А», ул.Толстого, 15, ул.Октябрьская, 63, 3 микрорайон,16; пгт.Инской, ул. Дунаевского,1;  пгт.Н.Городок, ул. Пржевальского, 9; п.Бабанаково, ул. Доватора, 8;  пгт.Грамотеино,  ул. Колмогоровская, 17, м-н Ивушка, 3.
2.1.3.3.Оплата услуг содержания, текущего и капитального ремонта, производится Собственниками не жилых помещений в кассе Управляющей организации либо путем  перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.
2.1.4.Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов. 

2.1.5.Установление фактов причинения вреда общему имуществу Собственников. 

2.1.6.Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника. 

2.1.7.Проверка технического состояния Общего имущества многоквартирного жилого дома.  

2.1.8.Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего и капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общего имущества многоквартирного дома. 

2.1.9.Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ, при этом,  возмещение  расходов Управляющей организации, связанных с внесением изменений и дополнений в указанную документацию, в полном объеме возлагается на Собственников.
2.1.10.Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации, в связи с исполнением предмета настоящего договора.

2.1.11.Подготовка предложений Собственникам по вопросам капитального ремонта, модернизации, приращения, реконструкции общего имущества многоквартирного дома. 

2.1.12.Реализация мероприятий по ресурсосбережению, посредствам установки общедомовых приборов учета, в соответствии с решением общего собрания Собственников. 

2.1.13.Распоряжение Общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), в соответствии с решением Общего собрания Собственников, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками. 

2.1.14. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на исполнение настоящего договора. 

2.2. Выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников. 

2.3. Оказание за дополнительную плату прочих услуг Собственникам.

2.4.Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома осуществляется Управляющей организацией в соответствии с перечнями работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, утвержденными собственниками помещений на общем собрании, согласно Приложениям № 1,  №2 к настоящему договору, являющимися неотъемными частями настоящего договора.
2.4.1.Работы и услуги, не включенные в перечни работ, предусмотренные Приложением №1 и №2 настоящего договора, оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются Управляющей организацией на договорной основе.
2.4.2.По соглашению Сторон за дополнительную плату, Управляющей организацией могут быть оказаны дополнительные, заранее не предусмотренные настоящим договором услуги и работы по содержанию и ремонту имущества, принадлежащего Собственнику (жилого помещения). В этом случае стороны подписывают акт выполнения заранее не учтенных работ по форме определенной в Приложении № 4 к настоящему договору, являющемся его неотъемлемой частью.

2.4.3. Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется статьей 36 главы 6 Жилищного кодекса РФ, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденных Постановлением  Правительства РФ № 491 от 13 августа 2006 года, техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности (Приложение № 3 к настоящему договору).
2.4.4.Границей эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и Собственниками жилых/нежилых помещений является:

– по строительным конструкциям со стороны Собственника – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

– на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения со стороны Управляющей организации – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по  первым сварным соединениям на стояках. Индивидуальные приборы учета холодной и горячей воды не принадлежат к общему имуществу дома;

– на системе канализации со стороны Управляющей организации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире). Тройник транзитного канализационного стояка и сам стояк обслуживает Управляющая организация, остальное оборудование – Собственник;

– на системе электроснабжения со стороны Управляющей организации – выходные соединительные клеммы пакетных либо автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Индивидуальный электросчетчик, электроплита – не принадлежат к общему имуществу. Стояковую разводку и точки крепления обслуживает Управляющая организация. Отходящие от точек крепления провода и все электрооборудование после этих точек обслуживает Собственник.
2.4.5.Управляющая организация, несет ответственность за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и, в пределах оказания данных услуг обязана обеспечивать состояние общего имущества в многоквартирном доме на уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана: 

3.1.1.Принять полномочия по обслуживанию и ремонту Многоквартирного дома, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора;

· организовать работы по содержанию текущему и капитальному ремонту в объеме  и в пределах собранных, полученных от Собственников, средств;
· организовывать круглосуточное аварийное обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника на выполнение ремонтных работ общего имущества в многоквартирном доме. 

3.1.2.Исполнять обязательства исключительно в пределах полномочий, установленных предметом настоящего Договора. 
 3.1.3.В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт, и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств. 
3.1.4.Предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством РФ собственниками таких помещений.
3.1.5.При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

3.1.5.1.Регулярно, не менее одного раза в месяц, производить осмотры общего имущества в  многоквартирном доме, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы работ, учитывать при их разработке и корректировке требования и предложения Собственника. 

3.1.5.2.Проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для оказания услуг и выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно.
3.1.5.3.Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями, оказывающими услуги и выполняющими работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.5.4.Принимать объемы и качество выполненных работ по заключенным с исполнителями договорами.
3.1.5.5.Вести бухгалтерский, оперативный и технический учет, делопроизводство.
3.1.5.6.Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности Сторон. 

3.1.5.7.Обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение.

3.1.6.Выдавать собственнику необходимые справки, заверять доверенности, характеристики,  осуществлять взаимодействие с регистрационной службой.
3.1.7.Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.8.Вести лицевой счет Собственника.

3.1.9.Своевременно информировать Собственника через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг.

3.1.10.Использовать поступающие денежные средства исключительно на содержание, текущий  и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника. 

3.1.11.Подписывать с ресурсоснабжающими организациями и иными лицами акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.
3.1.12.Действиями либо бездействием не чинить препятствий к исполнению Собственниками условий настоящего Договора.
3.1.13.На выполненные Управляющей организацией работы текущего и капитального ремонта устанавливается гарантия сроком на один год, с момента подписания Сторонами акта приема-передачи выполненных работ. Гарантию на используемые Управляющей организацией оборудование и материалы устанавливает производитель. 
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1.Выполнять работы и услуги по содержанию и текущему, капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц. 
3.2.2.Проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц. 

3.2.3.Принимать участие в общих собраниях Собственников. 

3.2.4.Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их не по назначению. 

3.2.5.Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора. 

3.2.6.Принимать меры по взысканию задолженности Собственников по оплате за содержание, текущий и капитальный ремонт жилого помещения,  и прочие услуги, сложившейся в период действия настоящего договора. 

3.2.7.Средства, полученные от Собственников, а также от аренды общего имущества, на основании решения общего собрания Собственников, до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете, и, при составлении сметы расходов на последующий год, направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.
3.2.8.Требовать от Собственников устранения препятствий к исполнению условий настоящего договора, возникших в результате виновных действий(бездействия) Собственников.

3.2.9.Требовать от Собственников подписания в течение трех рабочих дней актов приема-передачи выполненных работ, оказанных услуг, иной документации, необходимой для проведения расчетов между Сторонами настоящего договора, при отсутствии обоснованных, письменно оформленных возражений (замечаний) со стороны Собственников. При отказе от подписания акта кем-либо из Сторон об этом делается отметка в акте. Основания для отказа излагаются отказавшимся лицом в акте либо для этого составляется отдельный документ.
3.2.10.Требовать от Собственников подписания документации, необходимой для проведения расчетов между Сторонами в день передачи Собственникам  выполненных работ, оказанных услуг, после устранения выявленных Собственниками недостатков работ и услуг.

3.2.11.При не подписании Собственниками документации, необходимой для проведения расчетов между Сторонами, в отсутствии обоснованных, письменно оформленных возражений (замечаний) со стороны Собственников, по выполнению работ, оказанию услуг, после письменного уведомления Собственников,  приостановить исполнение настоящего Договора на срок – до устранения Собственниками допущенных ими нарушений в процессе исполнения условий настоящего договора.

3.2.12.Требовать от собственников своевременного согласования и подписания Плана работ текущего ремонта на год. 

3.3.  Собственник обязан:

3.3.1.Передать Управляющей организации полномочия по содержанию и производству ремонта многоквартирного дома, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора.

 3.3.2.Вносить плату за содержание, текущий и капитальный ремонт до 10 числа месяца следующего за отчетным, в соответствии с  условиями и  порядком, установленными настоящим Договором.  
3.3.2.1.Вносить плату за прочие услуги и работы, в соответствии с п.2.3., п.2.4.2, п.3.1.5.6. настоящего договора, в порядке и в сроки, установленные Управляющей организацией. 

3.3.3.Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии. 

3.3.4.Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям. 

3.3.5.За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри его помещения (квартиры), не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома. 

3.3.6.Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

3.3.7.Соблюдать правила пожарной безопасности, в том числе, при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. 

3.3.8.В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в Помещении. 

3.3.9.Проводить какие-либо ремонтные работы в помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на помещение с обязательным уведомлением Управляющей организации о проведении таких действий. 

3.3.10.Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. 

3.3.11.Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в  аварийно-диспетчерскую службу. 

3.3.12.Предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае длительного временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ. 

3.3.13.Допускать в помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля. 

3.3.14.С момента получения сообщения (уведомления) от Управляющей организации по телефону  или иным способом (по факсу, почте, нарочно и т.д.) явиться в указанное число и время в Управляющей организацию. 

3.3.15.Не передавать предусмотренные п.2.1. настоящего Договора права другим Управляющим организациям в период действия настоящего Договора. 

3.3.16.Ознакомить всех, совместно проживающих с Собственником граждан, с условиями настоящего Договора. 

3.3.17.В течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на помещение предоставить Управляющей организации информацию о его правообладателе для сверки. 

3.3.18.Уведомлять Управляющую организацию не более чем в тридцатидневный срок об отчуждении жилого помещения. 

3.3.19.При отчуждении помещения, обеспечить  окончательный расчет по оплате услуг содержания, текущего и капитального ремонта.
3.3.20.Действиями либо бездействием не чинить препятствий к исполнению Управляющей организацией условий настоящего договора
3.3.21.В течение трех рабочих дней, в отсутствие обоснованных, письменно оформленных возражений, производить подписание актов приема-передачи выполненных работ, оказанных услуг, иной документации, необходимой для проведения расчетов между Сторонами настоящего договора. При отказе от подписания акта кем-либо из Сторон об этом делается отметка в акте. Основания для отказа излагаются отказавшимся лицом в акте либо для этого составляется отдельный документ.

3.3.21.1.При наличии обоснованных, письменно оформленных возражений, при приемке выполненных Управляющей организацией работ, оказанных услуг, после устранения  Управляющей организацией выявленных Собственниками недостатков, подписать всю документацию, необходимую для проведения расчетов между Сторонами в день приема от Управляющей организации выполненных работ, оказанных услуг.

3.3.22.В течение 10 календарных дней, с момента начала действия настоящего Договора, согласовать с Управляющей организацией и подписать План работ текущего ремонта на год.

3.4. Собственник вправе: 

3.4.1.Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения. 

3.4.2.Требовать от Управляющей организации исполнения всех обязательств, установленных условиями настоящего Договора, направлять в адрес Управляющей организации претензии об устранении нарушений условий настоящего Договора.
3.4.3.Самостоятельно заключать договоры на поставку услуг электро-, тепло-, водоснабжения и приема канализационных стоков с ресурсоснабжающими организациями, а также на вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов, самостоятельно производить оплату потребленных услуг ресурсоснабжающим и иным организациям, в соответствии с условиями заключенных с такими организациями договоров.
3.5. Собственник не вправе:

3.5.1.Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  общему имуществу, а также иного общего имущества, без имеющегося на то решения общего собрания собственников. 
3.5.2.Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру. 

3.5.4.Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг. 

3.5.5.Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов. 

3.5.6.Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

3.5.7.Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.
4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1.Цена Договора определяется как фиксированная сумма платы за содержание и ремонт многоквартирного дома и является неизменной в течение одного года.
4.1.1.Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в доме включает в себя  плату за услуги и работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, техническому и аварийному обслуживанию внутридомовых инженерных сетей. 
4.1.2.Стоимость работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
4.2.Размер платы за содержание и текущий ремонт помещения в период с «____»____________20___г. по «____»____________20___г. определяется в размере ______ рублей ______ копеек за один  кв/м. общей площади помещения Собственника в месяц.
4.3.Ставка оплаты за услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме составляет ______ руб./кв.м. общей площади помещения Собственника в месяц – денежные средства зачисляются на счет Управляющей организации, и расходуется на текущие расходы по содержанию домовладения и аварийное обслуживание, в соответствии с перечнем и периодичностью выполнения работ по содержанию и обслуживанию общего имущества, установленными в Приложении № 1 к настоящему договору:

4.4.Ставка оплаты за текущий ремонт определяется в размере ______ рублей ______ копеек за один  кв/м. общей площади помещения Собственника в месяц – денежные средства зачисляются на лицевой счет дома, на счете Управляющей организации, и расходуется в соответствии с планом работ, утвержденным общим собранием, по актам выполненных работ, подписанных уполномоченным представителем Собственников в соответствии с видами работ, отнесенных к категории текущего ремонта общего имущества многоквартирных домов, установленных в Приложении № 2 к настоящему договору. 

4.5.Размер платы за капитальный ремонт устанавливается для Собственников на общем собрании собственников многоквартирного жилого дома

4.5.1.Ставка оплаты за капитальный ремонт определяется в размере ______ рублей ______ копеек за один  кв/м. общей площади помещения Собственника в месяц – денежные средства зачисляются на лицевой счет дома, на счете Управляющей организации либо счете, определяемом соглашением сторон либо решением собрания Собственников, и расходуется в соответствии с решением общего собрания собственников многоквартирного дома.

4.6.Собранные денежные средства учитываются Управляющей организацией на едином счете, имеют целевое назначение:

 - на содержание, направляемого на обслуживание дома;

 - на текущий ремонт;

-  на капитальный ремонт, на основании решения Собственников
4.7.Не использование собственниками, иными лицами своих помещений не является основанием  для невнесения платы за содержание, текущий и капитальный ремонт. 

4.8.Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт устанавливается решением общего собрания собственников многоквартирного дома, с учетом предложений Управляющей организации. 
4.9.Перечень и периодичность выполнения работ по содержанию и обслуживанию общего имущества, а также, виды работ, отнесенные к категории текущего ремонта общего имущества многоквартирных домов, определяются соразмерно ставкам оплаты (тарифам) за содержание и текущий ремонт общего имущества.
4.9.1.Уменьшение либо увеличение размера ставок оплаты (тарифов) за содержание и текущий ремонт влечет за собой соразмерное уменьшение либо увеличение видов работ текущего ремонта, а также, перечня и периодичности выполнения работ по содержанию и обслуживанию.

4.10.При пролонгации настоящего Договора на следующий срок, в случае не принятия общим собранием собственников помещений многоквартирного жилого дома решения об установлении размера платы за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества для Собственников, Управляющая организация обязана применить ставки оплаты (тарифы), установленные органом местного самоуправления, городским Советом народных депутатов, для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

· невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.3.Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.4.Не являются виновными действия Управляющей организации в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая организация  не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на лицевом счете дома на содержание, текущий и капитальный ремонт. При производстве работ текущего и капитального ремонта Управляющая организация осуществляет контроль над качеством, соответствием государственным стандартам и техническим условиям используемых материалов и оборудования. Риск убытков, связанных с ненадлежащим качеством использованных материалов и оборудования, обнаружившимся в процессе эксплуатации, после приема-передачи выполненных работ, Управляющая организация не несет.
5.5.Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

5.6.Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае не обеспечения доступа в свое помещение либо если в период их отсутствия своевременно не была обеспечена возможность доступа Управляющей организации в помещение для устранения аварийной ситуации.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1.Решение общего собрания Собственников помещений об изменении способа управления не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора с Управляющей организацией.

6.2.Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

6.3.После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового – любому собственнику, на основании решения общего собрания Собственников или нотариусу на хранение.

6.4.Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.
6.5.В случае систематического виновного неисполнения одной из Сторон условий настоящего Договора, другая Сторона, после направления претензии об устранении нарушений настоящего Договора, в адрес Стороны, нарушающей условия договора, в случае не устранения в срок указанный  в претензии нарушений либо немотивированного отказа от их устранения, вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, уведомив об этом другую Сторону за 30 календарных дней. 

7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1.Решение об организации общего собрания собственников помещений многоквартирного дома принимается Собственниками самостоятельно, с обязательным уведомлением Управляющей организации.

7.2.Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного (внеочередного) общего собрания под роспись в реестре вручения уведомлений о проведении общего собрания Собственников. Собственники помещений, не проживающие в принадлежащих им помещениях, предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания заказными письмами с уведомлением.
7.3.Очередное либо внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе любого Собственника помещения. Расходы на организацию очередного(внеочередного) общего собрания несет инициатор его созыва.

7.4. Собственники взаимодействуют с Обслуживающей организацией по вопросам настоящего договора через уполномоченного представителя, определенного решением общего собрания.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с «____» _________________ 20___ года.
8.2. Настоящий Договор заключается сроком на один год.

8.3. Настоящий Договор  считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.

8.4.Управляющая организация приступает к выполнению Договора с момента вступления в силу настоящего Договора.

8.5.Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ и настоящим Договором.

8.6.В случае досрочного расторжения настоящего Договора Собственники обязаны компенсировать все фактически произведённые Управляющей организацией затраты.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1.Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров. При невозможности достижения соглашения, путем обращения заинтересованной стороной в суд в целях защиты своих интересов в судебном порядке.
9.2.Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.3.Данный договор является обязательным для всех Собственников жилого дома в случае, если он принят простым большинством голосов общего собрания Собственников жилого дома.

9.4.Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя Собственников, второй – в Управляющей организации.  Управляющая организация имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику за его счет.

9.5. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

9.5.1.Приложение №  1 – Перечень и периодичность выполнения работ по содержанию и обслуживанию общего имущества
9.5.2.Приложение № 2 – Перечень видов работ, отнесенных к категории текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома.

9.5.3.Приложение № 3 – Акт технического состояния жилого дома в пределах эксплуатационной ответственности.

9.5.4.Приложение № 4 – Акт выполненных  заранее не учтенных работ.
9.5.5.Приложение № 5 – Сведения о собственниках помещений многоквартирного дома.

9.5.6.Для Собственников: оригинал доверенности, выданной собственниками многоквартирного дома уполномоченному лицу; оригиналы документов по проведенному общему собранию собственников (оповещение о проведении собрания собственников,  протокол проведения собрания, протокол регистрации собственников, реестр собственников, с результатами голосования по повестке дня).
9.5.7.Для Управляющей организации: копия доверенности, выданной собственниками многоквартирного дома уполномоченному лицу; копии документов по проведенному общему собранию собственников (оповещение о проведении собрания собственников,  протокол проведения собрания, протокол регистрации собственников, реестр собственников, с результатами голосования по повестке дня), заверенные уполномоченным представителем Собственников.
9.6.Приложения, установленные пунктами 9.5.1.-9.5.5. настоящего Договора, и дополнения к настоящему Договору оформляются письменно, подписываются сторонами и имеют юридическую силу. От имени Собственников право подписи предоставляется Уполномоченному лицу, на основании решения Общего собрания собственников помещений либо доверенности, выданной собственниками многоквартирного дома.

9.7.Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

10.АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН
	Управляющая организация

ООО «БеловоСтройГарант»

652600, Кемеровская обл., г.Белово, 

 ул.Большевистская, 19.
Тел./факс (38452) 3-39-09, 3-79-43

р/с 40702810974010001114

Филиал ОАО «Уралсиб» в г. Кемерово

к/с 30101810100000000783

БИК 043207783  ИНН 4202036649

КПП 420201001
	Уполномоченный представитель собственников

_________________________________________ 

                                                     Ф.И.О.

Паспорт: серия ________, номер _______, выдан ___________________________________ 

_________________ «_____»___________20__г.
Адрес места жительства: __________________________________________ 

__________________________________________



Директор ООО «БеловоСтройГарант»


                                                    

______________ А.В.Рыжов                                        _________________/____________________/
                           М.П.                                                                                                                  Подпись                                     Ф.И.О.
Приложение № 1  
к  Договору № _____ от «___»____________20___г.
на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ______, ул.____________________ г.Белово,  пгт.Новый Городок.
Перечень и периодичность 
выполнения работ  по содержанию и обслуживанию общего имущества многоквартирного дома
	№ п/п
	Описание работ
	Периодичность

	
	I. Содержание помещений общего пользования
	

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей:
	

	
	нижних трех этажей оборудование отсутствует
	ежедневно

	
	выше 3-его этажа оборудование отсутствует
	3 раза  в неделю

	2
	Мытье лестничных площадок и маршей:
	

	
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц

	
	При отсутствии подъездного отопления, в зимний период времени, при температуре воздуха  на улице ниже -20оС
	Не производится

	3
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	4
	Влажная протирка элементов лестничных клеток жилых домов:
	

	
	Стены окрашенные масляной краской
	2 раза в  год

	
	Двери
	2 раза в  год

	
	Подоконники
	1 раз в месяц

	
	Перила деревянные
	1 раз в месяц

	
	Чердачные лестницы
	1 раз в месяц

	
	Отопительные приборы (радиаторы)
	1 раз в месяц

	
	Плафоны
	2 раза в год

	
	Почтовые ящики
	1 раз в месяц

	
	Шкафы для электрощитков и слаботочных устройств
	1 раз в месяц

	5
	Мытье окон
	2 раза в  год

	
	II.  Уборка земельного участка, входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома
	

	6
	Подметание  земельного  участка в летний период и транспортировка мусора в установленное место
	1 раз в 2-е суток

	7
	Мытье ступеней и площадок перед входом в подъезд
	1 раз в 2 недели (летом)

	8
	Уборка мусора с газона,  очистка урн
	1 раз сутки

	9
	Уборка мусора на контейнерных  площадках  в теплый период
	1 раз в сутки

	10
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2см без обработки территории смесью песка с хлоридами.
	1 раз в сутки в дни снегопада

	11
	Посыпка территории песком
	1 раз в сутки в дни гололёда

	12
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя более 2 см. движком в валы или кучи
	1 раз в сутки в дни снегопада

	13
	Очистка территории от наледи без обработки хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда

	14
	Перекидывания снега и скола на газоны и свободные участки территорий с последующим равномерным разбрасыванием
	1 раз в сутки в дни снегопада

	15
	Уборка отмосток
	1 раз в сутки

	16
	Очистка территорий с усовершенствованными покрытиями от уплотненного снега
	1 раз в 3-е суток

	17
	Сметание снега со ступеней и площадок
	1 раз в сутки

	
	III.  Техническое обслуживание строительных конструкций
	

	18
	Очистка кровли, приемных воронок от мусора, грязи, листьев
	2 раза в год

	19
	Очистка кровли от снега и наледей
	При толщине снежного покрова более 20 см

	
	IV.  Техническое обслуживание инженерного оборудования
	

	20
	Прочистка канализационного лежака, устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов
	По мере необходимости

	21
	Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках
	1 раз в год

	22
	Регулировка и наладка систем центрального отопления
	1 раз в год

	23
	Технический осмотр и устранение неисправностей на инженерных сетях
	1 раз в год

	24
	Аварийно-диспетчерская служба
	Круглосуточно


Директор ООО «БеловоСтройГарант»

Уполномоченный представитель Собственников                                                    

______________ А.В.Рыжов                                        _________________/____________________/
                           М.П.                                                                                                                  Подпись                                     Ф.И.О.
Приложение № 2  
к  Договору № _____ от «___»____________20___г.
на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ______, ул.____________________ г.Белово,  пгт.Новый Городок.
Устанавливается следующий перечень работ по текущему ремонту общего имущества, подлежащий выполнению Управляющей организацией:

ПЕРЕЧЕНЬ

видов работ, отнесенных к категории текущего ремонта 
общего имущества многоквартирного дома
1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление,

восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

9. Печи и очаги

Работы по устранению неисправностей.

10. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

11. Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления включая домовые котельные.

12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая насосные установки в жилых зданиях.

13. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

14. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

15. Мусоропроводы

Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

16. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

17. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.

ПРИМЕЧАНИЕ:

1. Данный перечень работ не является закрытым (полным), при выполнении договора Управляющая организация обязана выполнять также и те работы по ремонту общего имущества многоквартирных домов, которые не указаны в перечне, но по своему объему и характеру относятся к категории текущего ремонта.

2. Управляющая организация, при исполнении договора подряда  имеет право нести затраты на выполнение работ по текущему ремонту в пределах средств, поступивших в ее распоряжение от населения в виде оплаты за содержание, обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Директор ООО «БеловоСтройГарант»

Уполномоченный представитель Собственников                                                    

______________ А.В.Рыжов                                        _________________/____________________/
                           М.П.                                                                                                                  Подпись                                     Ф.И.О.
Приложение № 3  
к  Договору № _____ от «___»____________20___г.
на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ______, ул.____________________ г.Белово,  пгт.Новый Городок.
АКТ

технического состояния жилого дома № _____, ул._____________________

 в пределах эксплуатационной ответственности

        г. Белово              




           «___»____________20___г.

    Комиссия   в   составе  представителей  Управляющей   организации:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ и уполномоченного представителя Собственников _____________________________  

___________________________________________________произвела обследование

данного жилого дома и отметила следующее:

1. Общие сведения по общим строениям

Год постройки _______________________________

Материал стен _______________________________

Число этажей ________________________________

Наличие подвала или полуподвала _____________ кв. м

Мансарда _____________ кв. м

Стоимость строения (восстановительная) ______ тыс. руб.

Износ _______________ руб., или _____________%

Общая площадь помещений _____________________ кв. м

В том числе:

Жилая ___________________________ кв. м.

Кол-во квартир __________, комнат ___________

Съемщиков жилых помещений (кол-во) ____, жильцов _________

Торговые помещения ____ кв. м, производственные ____ кв. м

Гаражи ________________ кв. м, встроенные __________ кв. м

Прочие ________________ кв. м

2. Конструкции (результат осмотра)

	Число зданий       
и конструкций       
	Техническое состояние
	Требуется замена
или ремонт   

	Фундаменты        
	
	кв. м   

	Стены           
	
	кв. м   

	Фасады          
	
	кв. м   

	В том числе:       
Балконы          
	
	
шт.   

	Карнизы          
	
	п. м   

	Водоотводящие устройства 
	
	п. м   

	Кровля           
	
	кв. м   

	Перекрытия         
	
	кв. м   

	Полы            
	
	кв. м   

	Окна            
	
	шт.   

	Двери            
	
	шт.   

	Лестничные марши     
	
	кв. м   

	Благоустройство:     
Отмостки и тротуары   
	
	
кв. м   

	Покрытие дорожных    
территорий        
	
	кв. м   

	Заборы, ограды      
	
	п. м   


3. Инженерное оборудование (результат осмотра)

	Виды оборудования    
	Техническое состояние
	Требуется замена
или ремонт   

	Центральное отопление  
	
	

	Радиаторы         
	
	шт.   

	Горячее водоснабжение  
	
	п. м   

	Приборы          
	
	шт.   

	Бойлеры          
	
	шт.   

	Наличие транзитных трасс 
	
	

	Сети           
Водопровод        
	
	
п. м   

	Приборы          
	
	шт.   

	Наличие повысительных  
насосов          
	
	

	Сети           
Канализация        
	
	
п. м   

	Приборы          
	
	шт.   

	Наличие внутридомовой  
ливневой канализации   
	
	

	Сети            
Электрооборудование   
	
	
п. м   

	Сети            
Осветительные точки   
	
	
шт.   

	Электродвигатели     
	
	шт.   

	Прочее инженерное        
оборудование             
	
	


На основании результатов осмотра комиссия  считает,  что  строения находятся в ____________________________ состоянии или нуждаются в:

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Управляющая организация                                      Представитель Собственников

____________________                                ____________________________            
Директор ООО «БеловоСтройГарант»

Уполномоченный представитель Собственников                                                    

______________ А.В.Рыжов                                        _________________/____________________/
                           М.П.                                                                                                                  Подпись                                     Ф.И.О.
Приложение № 4  
к  Договору № _____ от «___»____________20___г.
на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ______, ул.____________________ г.Белово,  пгт.Новый Городок.
Акт выполнения заранее не учтенных работ

«__» ______________ 20___г.
г. Белово ул.__________________ д. №____

1. Настоящим актом стороны Договора № _____ от «___»____________20___г. на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ______, ул.____________________ г.Белово,  пгт.Новый Городок, подтверждают выполнение представителем Управляющей организации по заявке Собственника квартиры (помещения) в указанной квартире (помещении) в многоквартирном доме №_____, расположенном по адресу: г. Белово,  пгт.Новый Городок, ул. _________________, д.______, кв.________, ниже перечисленных заранее не предусмотренных указанным договором и, как следствие, заранее не учтенных работ:
1. ______________________________________  стоимостью: ________________________
2. ____________________________________ стоимостью: ________________________
3. ____________________________________ стоимостью: ________________________
4. ____________________________________ стоимостью: ________________________
5. ____________________________________ стоимостью: ________________________
6. ____________________________________ стоимостью: ________________________
7. ____________________________________ стоимостью: ______________________
8. ____________________________________ стоимостью: ________________________
Итого (общая стоимость) работ составила _____________________________
2. Подписанием настоящего Акта Собственник выражает свое согласие с объемом и стоимостью проделанных работ, подтверждает факт отсутствия претензий к качеству выполненных работ и свое согласие оплатить их после включения Управляющей организацией в общую стоимость оказываемых Собственнику услуг, в порядке, определяемом условиями договора, указанного в п.1 настоящего Акта.

Подпись Собственника  ________________/_____________________________________/
                             Ф.И.О.
Подпись представителя

Управляющей организации _____________/_____________________________________/

Должность , Ф.И.О.

Директор ООО «БеловоСтройГарант»

Уполномоченный представитель Собственников                                                    

______________ А.В.Рыжов                                        _________________/____________________/
                           М.П.                                                                                                                  Подпись                                     Ф.И.О.
Приложение № 5  
к  Договору № _____ от «___»____________20___г.
на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ______, ул.____________________ г.Белово,  пгт.Новый Городок.
Сведения 
о собственниках помещений многоквартирного дома
	№ п/п
	Ф.И.О. собственника, наименование юридического лица
	№ 

квар

тиры
	Об

щая 

Пло

щадь (м2)
	Доля в

иму

щес

тве
	Паспортные данные

(серия, номер)
	Наименование, серия, номер документа на право собственности

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	
	

	17
	
	
	
	
	
	

	18
	
	
	
	
	
	

	19
	
	
	
	
	
	

	20
	
	
	
	
	
	

	21
	
	
	
	
	
	

	22
	
	
	
	
	
	

	23
	
	
	
	
	
	

	24
	
	
	
	
	
	

	25
	
	
	
	
	
	

	26
	
	
	
	
	
	

	27
	
	
	
	
	
	

	28
	
	
	
	
	
	

	29
	
	
	
	
	
	

	30
	
	
	
	
	
	

	31
	
	
	
	
	
	

	32
	
	
	
	
	
	

	33
	
	
	
	
	
	

	34
	
	
	
	
	
	

	35
	
	
	
	
	
	

	36
	
	
	
	
	
	

	37
	
	
	
	
	
	

	38
	
	
	
	
	
	

	39
	
	
	
	
	
	

	40
	
	
	
	
	
	

	41
	
	
	
	
	
	

	42
	
	
	
	
	
	

	43
	
	
	
	
	
	

	44
	
	
	
	
	
	

	45
	
	
	
	
	
	

	46
	
	
	
	
	
	

	47
	
	
	
	
	
	

	48
	
	
	
	
	
	

	49
	
	
	
	
	
	

	50
	
	
	
	
	
	

	51
	
	
	
	
	
	

	52
	
	
	
	
	
	

	53
	
	
	
	
	
	

	54
	
	
	
	
	
	

	55
	
	
	
	
	
	

	56
	
	
	
	
	
	

	57
	
	
	
	
	
	

	58
	
	
	
	
	
	

	59
	
	
	
	
	
	

	60
	
	
	
	
	
	

	61
	
	
	
	
	
	

	62
	
	
	
	
	
	

	63
	
	
	
	
	
	

	64
	
	
	
	
	
	

	65
	
	
	
	
	
	

	66
	
	
	
	
	
	

	67
	
	
	
	
	
	

	68
	
	
	
	
	
	

	69
	
	
	
	
	
	

	70
	
	
	
	
	
	

	71
	
	
	
	
	
	

	72
	
	
	
	
	
	

	73
	
	
	
	
	
	

	74
	
	
	
	
	
	

	75
	
	
	
	
	
	

	76
	
	
	
	
	
	

	77
	
	
	
	
	
	

	78
	
	
	
	
	
	

	79
	
	
	
	
	
	

	80
	
	
	
	
	
	

	81
	
	
	
	
	
	

	82
	
	
	
	
	
	

	83
	
	
	
	
	
	

	84
	
	
	
	
	
	

	85
	
	
	
	
	
	

	86
	
	
	
	
	
	

	87
	
	
	
	
	
	

	88
	
	
	
	
	
	

	89
	
	
	
	
	
	

	90
	
	
	
	
	
	

	91
	
	
	
	
	
	

	92
	
	
	
	
	
	

	93
	
	
	
	
	
	

	94
	
	
	
	
	
	

	95
	
	
	
	
	
	

	96
	
	
	
	
	
	

	97
	
	
	
	
	
	

	98
	
	
	
	
	
	

	99
	
	
	
	
	
	

	100
	
	
	
	
	
	

	101
	
	
	
	
	
	

	102
	
	
	
	
	
	

	103
	
	
	
	
	
	

	104
	
	
	
	
	
	

	105
	
	
	
	
	
	

	106
	
	
	
	
	
	

	107
	
	
	
	
	
	

	108
	
	
	
	
	
	

	109
	
	
	
	
	
	

	110
	
	
	
	
	
	

	111
	
	
	
	
	
	

	112
	
	
	
	
	
	

	113
	
	
	
	
	
	

	114
	
	
	
	
	
	

	115
	
	
	
	
	
	

	116
	
	
	
	
	
	

	117
	
	
	
	
	
	

	118
	
	
	
	
	
	

	119
	
	
	
	
	
	

	120
	
	
	
	
	
	

	121
	
	
	
	
	
	

	122
	
	
	
	
	
	

	123
	
	
	
	
	
	

	124
	
	
	
	
	
	

	125
	
	
	
	
	
	

	126
	
	
	
	
	
	

	127
	
	
	
	
	
	

	128
	
	
	
	
	
	

	129
	
	
	
	
	
	

	130
	
	
	
	
	
	

	131
	
	
	
	
	
	

	132
	
	
	
	
	
	

	133
	
	
	
	
	
	

	134
	
	
	
	
	
	

	135
	
	
	
	
	
	

	136
	
	
	
	
	
	

	137
	
	
	
	
	
	

	138
	
	
	
	
	
	

	139
	
	
	
	
	
	

	140
	
	
	
	
	
	

	141
	
	
	
	
	
	

	142
	
	
	
	
	
	

	143
	
	
	
	
	
	

	144
	
	
	
	
	
	

	145
	
	
	
	
	
	

	146
	
	
	
	
	
	

	147
	
	
	
	
	
	

	148
	
	
	
	
	
	

	149
	
	
	
	
	
	

	150
	
	
	
	
	
	


Директор ООО «БеловоСтройГарант»

Уполномоченный представитель Собственников                                                    

______________ А.В.Рыжов                                        _________________/____________________/
                           М.П.                                                                                                                  Подпись                                     Ф.И.О.
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